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Céng ty C& phan Bét dong san Du lich Ninh Van Bay

THONG TIN CHUNG

CONG TY

Cang ty C& phan B4t dong san Du lich Ninh Van Bay (“Céng ty”) [a mot cong ty ¢d phan dwoc thanh
lap theo Luat Doanh nghiép ctia Viét Nam theo Gidy Chirng nhan Bang ky Doanh nghiép sb
0103013874 do S& K& hoach va Bau tw thanh phd Ha Noi cAp ngay 26 thang 9 ndm 2006 va theo
cac Gidy Chirng nhan Dang ky Doanh nghiép didu chinh sau do, voi 1an diéu chinh gan nhét 1a 1an
thtr 14 ngay 7 thang 10 ndm 2016.

Hoat dong chixnh trong ky hién tai ciia Cong ty la kinh doanh khach san va dich vu lwu trd ngén ngay
(khéng bao goém kinh doanh quan bar, phong hat karaoke, vii trwng) va cac hoat déng khac theo
Gi4y Chirng nhan Bang ky Doanh nghiép.

Céng ty c6 tru s& chinh tai tang 3, toa nha Hoang Gia, sb 180 Triéu Viét Vwong, phwong Bui Thi
Xuan, quan Hai Ba Trung, thanh phé Ha Noi.

HOI PONG QUAN TRI

Cac thanh vién Hoi ddng Quan tri trong ky va vao ngay lap bao cao nay nhu sau:

Ba Ngbé Thi Thanh Hai Chu tich B& nhiém ngay 5 thang 7 nam 2019
BaLé Thi Thu Ha Pho Cha tich
Ong Lé Xuan Hai Thanh vién

Cha tich Mi&n nhiém ngay 5 thang 7 nam 2019
Ong Hoang Anh Diing Thanh vién
Ong Richard Vicent Daguise Thanh vién
Ong Yoshep Anastasius Didik Cahyanto  Thanh vién
Ong Nguyé&n Hoang Giang Thanh vién B nhiém ngay 24 thang 4 ndm 2019
Ong Pham Thanh Théi Linh Thanh vién B nhiém ngay 24 thang 4 n&m 2019
Ong lkhwan Primanda Thanh vién B& nhiém ngay 24 thang 4 ndm 2019

BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién Ban kiém soét trong ky va vao ngay |&p bao céo nay nhu sau:

Ba Ngé Thi Truc Mai Trwdng ban B& nhiém ngay 24 thang 4 nam 2019
Ba Dao Thi Hai Yén Thanh vién B& nhiém ngay 24 thang 4 nam 2019
Ong Dedy Rifdy Ramsey Thanh vién B& nhiém ngay 24 thang 4 nam 2019
Ong Pham Burc Long Trwdng ban Mi&n nhiém ngay 24 thang 4 nam 2019
Ong Nguyé&n Xuan Thuéng Thanh vién Mi&n nhiém ngay 24 thang 4 ndam 2019
Ong Raditya Putra Thanh vién Mi&n nhiém ngay 24 thang 4 nam 2019

TONG GIAM DOC VA NGU'O' DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Téng Giam dbc trong ky va vao ngay lap bao cao nay la ong Hoang Anh Diing, dong thoi cling la
nguwoi dai dién theo phap luat ctia Cong ty.

KIEM TOAN VIEN

Cong ty Trach nhiém Hu han Ernst & Young Viét Nam la coéng ty kiém toan cho Céng ty.
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Céng ty C6 phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay

BAO CAO CUA TONG GIAM POC

Téng Giam dbc Cong ty C6 phan B4t déng san Du lich Ninh Van Bay (“Cong ty”) trinh bay bao cao
nay va bao cdo tai chinh riéng gitra nién d clia Cong ty cho giai doan tai chinh sau thang két thic
ngay 30 thang 6 nam 2019.

TRACH NHIEM CUA TONG GIAM BOC DOI VOI BAO CAO TAI CHINH RIENG GICPA NIEN BO

Téng Giam dbc chiu trach nhiém dam bao bao c4o tai chinh riéng gitra nién d6 cho ting giai doan tai
chinh phan anh trung thie va hop Iy tinh hinh tai chinh riéng gitka nién do, két qua hoat ddng kinh
doanh riéng gitka nién do va tinh hinh lwu chuyén tién té riéng gitra nién do ctia Cong ty trong ky.
Trong qua trinh 1ap bao céo tai chinh riéng gita nién do nay, Téng Giam déc can phai:

» Iwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung céc chinh sach nay mét cach nhét quan;
» thuwe hién cac danh gia va wéc tinh mot cach hep ly va than trong;

b néu rd cac chuln muc ké toan ap dung cho Cong ty ¢ duge tuan thi hay khong va tat ca nhing
sai l&ch trong yéu so véi nhirng chuén myc nay da duoc trinh bay va gidi thich trong bao céo tai
chinh riéng gilba nién do; va

> lap bao cdo tai chinh riéng gitra nién do trén co s& nguyén tic hoat dong lién tuc trir treong hop
khong thé cho rang Céng ty sé tiép tuc hoat déng.

Téng Giam déc chiu trach nhigm dam bao viéc cac sb sach ké toan thich hop duge luu gtk dé phan
anh tinh hinh tai chinh riéng gitra nién @ cta Cong ty, voi mirc do chinh xac hop 1y, tai bét ky thoi
diBm nao va dam bao ring cac sb sach ké toan tuan thii véi ché do ké toan da dugc ap dung. Tong
Giam dbc cting chiu trach nhiém vé viéc quan Iy céc tai sén clia Cong ty va do dé phai thiee hién cac
bién phap thich hop d& ngan chan va phat hién cac hanh vi gian lan va nhirng vi pham khac.

Téng Giam dbc cam két d4 tuan th nhitng yéu ciu néu trén trong viéc lap bao cao tai chinh riéng
gilra nién do kem theo.

CONG BO CUA TONG GIAM DOC
Theo y kién ciia Téng Giam dée, bao cao tai chinh riéng gitta nién do kem theo phan anh trung thirc

va hop ly tinh hinh tai chinh riéng gitka nién dé ctia Cong ty vao ngay 30 thang 6 nam 2019, két qua
hoat déng kinh doanh riéng gitra nién d¢ va tinh hinh lwu chuyén tién té rieng gitra nién do cho giai
doan tai chinh sau thang két thac cung ngay ph hop véi cac Chudn mure ke toan Viet Nam, Ché do
ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy co lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao

c4o tai chinh riéng gitra nién do.

Cong ty cé cdng ty con nhw dwoc trinh bay trong bao cao tai chinh riéng gitra nién d9. Cong ty da lap
bao c4o tai chinh riéng gitra nién do nay nhdm dap (g cac yéu cau ve cong bd thong tin, cu thé 1a
theo quy dinh tai Thong tuw sé 155/2015/TT-BTC - Hwéng dan vé viéc cong bd théng tin trén thi treong
chtrng khoan. Cling theo quy dinh tai cac van ban nay, Cong ty cling da lap bao céo tai chinh hop
nhét gitra nién a6 clia Céng ty va cong ty con cho giai doan tai chinh sau thang két thuc ngay 30
thang 6 nam 2019 (“bao cao tai chinh hop nhét gitba nién dd”) @& ngay 22 thang 8 nam 2019.

Nguwdi st dung bao céo tai chinh riéng gitta nién d6 nén doc béo céo nay cling véi bao cao tai chinh
~Fiop:nhatgira nién d dé c6 duoc cac thong tin day du ve tinh hinh tai chinh hop nhét gitra nién do,
-t qua’hoat dong kinh doanh hop nhét gitra nién do va tinh hinh leu chuyén tién té hop nhét gitra
C 00 doyctia §ong ty va cong ty con.
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Ha Noi, Viét Nam
Ngay 22 thang 8 nam 2019



Ernst & Young Vietnam Limited Tel: +84 24 3831 5100
8th Floor, CornerStone Building Fax: +84 24 3831 5090
16 Phan Chu Trinh Street ey.com

g5 Hoan Kiem District
f-:‘lg:[gl'sg ag%ter Hanoi, S.R. of Vietnam

S6 tham chiéu: 60861236/21042683/LR
BAO CAO SOAT XET BAO CAO TAI CHINH RIENG GID’A NIEN DO

Kinh giri:  Céc cb déng ctia Cong ty C8 phan B4t dgng san Du lich Ninh Van Bay

Chung toi da soat xét bao cao tai chinh riéng gitra nién do kém theo cla Cong ty C6 phan Béat dong san
Du lich Ninh Van Bay ("Céng ty") dwoc lap ngay 22 thang 8 nam 2019 va dwoc trinh bay tlr trang 5 dén
trang 25, bao gdm bang can ddi ké toan riéng gitra nién do vao ngay 30 thang 6 nam 2019, bao céo két
qua hoat ddng kinh doanh riéng gitra nién d9, bao cao lu chuyén tién té riéng gitra nién do cho giai

doan tai chinh sau thang két thuc cung ngay va cac thuyét minh bao cao tai chinh riéng gitra nién do.
Tréch nhiém cua Téng Giam doc

Téng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém Iap va trinh bay trung thurc va hop Iy bao cao tai chinh riéng
githa nién d6 clia Cong ty theo cac Chuan murc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét
Nam va céac quy dinh phap ly co lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh riéng gitra nién do
va chiu trach nhiem vé kiém soat noi bd ma Téng Giam déc xac dinh 12 can thiét @& dam bao viéc lap va
trinh bay bao c4o tai chinh riéng gitra nién d6 khong co sai sét trong yéu do gian 1an hodc nham Ian.

Trach nhiém cua Kiém toan vién

Trach nhiém clia chang t6i 1a dwa ra két luan vé bao cdo tai chinh riéng gitra nién dé dua trén két qua
soat xét ctia chung téi. Chang téi da thie hién cong viéc xoat xét theo Chuan muyec Viét Nam vé hop
ddéng dich vu soat xét s6 2410 — Soat xét thoéng tin tai chinh gitka nién do do kiém toan vién doc lap clha
don vi thie hién.

Cong viéc soat xét thong tin tai chinh riéng gitka nién d6 bao gdm viéc thye hién cac cude phdng van,
chii yéu Ia phdng van nhirng nguéi chiu trach nhiém vé cac van dé tai chinh ké toan, va thwc hién thi
tuc phan tich va cac thu tuc soat xet khac. Mot cude soat xét vé co ban ¢é pham vi hep hon mdt cude
kiém toan dwoc thie hién theo cac chu&n myc kiém toan Viét Nam va do vay khong cho phép ching toi
dat duoc su ddm bao rang chung i s& nhan biét duoc tAt ca cac van dé trong yéu co thé duoc phat
hién trong mot cude kiém toan. Theo dd, chling t6i khéng dwara y kién kiém toan.

Két luan cua Kiém toan vién

Cn cir trén két qua sodt xét ciia chung toi, ching t6i khong théy c6 van d& gl khién chang téi cho réng
bao cao tai chinh riéng gitka nién do kém theo khong phan anh trung thue va hop Iy, trén cac khia canh
trong yéu, tinh hinh tai chinh riéng gitra nién d6 ctia Céng ty tai ngay 30 thang 6 nam 2019, két qua hoat
déng kinh doanh riéng gilra nién do va lwu chuyén tién té riéng gitra nién d6 cla Cong ty cho giai doan
tai chinh sau thang két thdc cting ngay, phit hop véi cac Chudn murc ké toan Vit Nam, Ché dd ké toan
doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lien quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh
riéng gitka nién do.

A member firm of Ernst & Young Glabal Limited
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working world

V4n dé can nhan manh

Ching t6i xin Iwu y dé&n Thuyét minh sé 2.1 clia bao céo tai chinh riéng gitra nién do. Cong ty da lap bao
c4o tai chinh hop nhét gitka nién do clia Cong ty va céng ty con cho giai doan tai chinh sau thang két thuc
ngay 30 thang 6 nam 2019 theo cac Chuan myec ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét
Nam va céc quy dinh phap Iy cé lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cao tai chinh hep nhéat gitka nién
do. Chung toi da soat xét bao céo tai chinh hop nhat gitra nién dé nay va bao cdo soat xét clia chung toi
dé ngay 22 thang 8 nam 2019 d& dwa ra két luan chap nhan toan phan.

Két luan clia chiing toi vé& cong tac sodt xét bao cdo tai chinh riéng gitra nién @6 khéng lién quan dén van
d& can nhan manh nay.

Pho Téng Giam déc
Sb Gidy CNDKHN kidm toan: 0816-2018-004-1

Ha Noi, Viét Nam

Ngay 22 thang 8 nam 2019

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Céng ty C& phan B4t dong san Du lich Ninh Van Bay

BANG CAN BOI KE TOAN RIENG GIU'A NIEN DO
ngay 30 thang 6 ndm 2019

B01a-DN

Pon vj tinh: VND

Ma Thuyét| Ngay 30 thang 6| Ngay 31 thang 12
sé | TAI SAN minh ndm 2019 ndm 2018
100 | A. TAI SAN NGAN HAN 76.488.994.676 37.929.396.314
110 | I. Tién va cac khoan twong dwong
tién 4 1.209.434.367 43.988.075

111 1. Tién 209.434.367 43,988.075
112 2. Cac khoan twong duong tién 1.000.000.000 -
120 | Il. Dau tw tai chinh ngan han 72.000.000.000 .
123 1. DAu tw ndm gitr dén ngay dao

han 5 72.000.000.000 -
130 | Ill. Céc khoan phéi thu ngédn han 1.547.272.105 36.245.372.319
135 1. Phai thu vé& cho vay ngén han 14 - 24.516.700.000
136 2. Phai thu ngan han khéc 6 6.705.734.658 16.887.134.872
137 3. Dy phong phai thu ngan han

kho doi 7 (5.158.462.553) (5.158.462.553)
150 | IV. Tai sén ngdn han khéc 1.732.288.204 1.640.035.920
152 1. Thué GTGT duwgc khau triv 1.732.288.204 1.640.035.920
200 | B. TAISAN DAIHAN 368.643.559.369 | 368.527.786.891
220 | I Taisén co dinh 94.759.600 -
221 1. Taisan cb dinh hi*u hinh 94.759.600 -
222 Nguyén gia 537.852.764 437.206.400
223 Gia tri khau hao Ity ké (443.093.164) (437.206.400)
250 | Il. DAau tw tai chinh dai han 8 368.527.786.891 | 368.527.786.891
251 1. Pau tw vao céng ty con 304.451.890.000 | 304.451.890.000
252 2. PAu tw vao cong ty lien két 63.930.000.000 63.930.000.000
253 3. Dau tw gop von vao don vi

khac 20.360.000.000 20.360.000.000
254 4. Dy phong dau tw tai chinh dai

han (20.214.103.109) | (20.214.103.109)
260 | lll. Tai san dai han khac 21.012.878 -
261 1. Chi phi trd trwéc dai han 21.012.878 -
270 | TONG CONG TAI SAN 445.132.554.045 | 406.457.183.205
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Céng ty C phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay

BANG CAN DOI KE TOAN RIENG GIZPA NIEN DO (tiép theo)
ngay 30 thang 6 nam 2019

B01a-DN

Pon vj tinh: VND

phéan phéi ky nay

13.588.377.253

WVE] Thuyét| Ngady 30thang 6 | Ngay 31 théng 12
sé | NGUON VON minh n&m 2019 ndm 2018
300 | C. NQ' PHAITRA 40.502.355.653 15.415.362.066
310 | 1. No ngén han 40.502.355.653 5.415.362.066
312 1. Nguoi mua tra tién trwoc
ngén han 9 40.000.000.000 -
314 2. Phai tra nguoi lao dong - 629.530.245
315 3. Chi phf phaitra ngan han 502.355.653 843.928.439
320 4. Vay ngén han - 3.941.903.382
330 | Il. Nodai han - 10.000.000.000
332 1. Nguwoi mua tra tién tredc dai
han 9 - 10.000.000.000
400 | D. VON CHU SO HOU 404.630.198.392 |  391.041.821.139
410 |1 Véncha so hou 10.1 404.630.198.392 391.041.821.139
411 1. Vén cb phan da phat hanh 905.000.000.000 905.000.000.000
411a - C6 phiéu ph6 théng ¢6
quyén b;éu quyet 905.000.000.000 905.000.000.000
412 2. Théang dw vén ¢o phan 24.455.000.000 24.455.000.000
421 3. L& Iy ké (524.824.801.608) | (538.413.178.861)
421a - L& Iy ké dén cudi ky
trwée (538.413.178.861) | (561.510.668.825)
421b - Loi nhuén sau thué chua

23.097.489.964

440 | TONG CONG NGUON VON

406.457.183.205
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Nguyén Thuy Lién
Nguwoi 1ap kiém Ké toan trwdng

Ngay 22 thang 8 nam 2019
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Cong ty Cb phan Bat ddng san Du lich Ninh Van Bay

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH RIENG GIJ'A NIEN DO
cho giai doan tai chinh sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2019

B02a-DN

Don vi tinh: VND

(N

Nguyén Thuy Lién
Nguwoi 1ap kiém Ké toan trudng

Ngay 22 thang 8 nam 2019
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COPHA

Cho giai doan tai Cho giai doan tai
) chinh sau thang chinh séu thang
Mé& Thuyét| két thic ngay 30 két thic ngay 30
sé | CHITIEU minh | thédng 6 ndm 2019 | thang 6 ndm 2018
21 1. Doanh thu hoat dong tai chinh 11 16.977.777.200 18.408.714.615
22 | 2. Chiphitaichinh (27.329.565) (1.079.809.103)
23 - Trong dé: Chi phi I&i vay (9.483.625) (1.043.132.877)
26 | 3. Chiphiquan ly doanh nghiép 12 (3.362.070.382) (6.382.799.725)
30 |4. Loinhuan thuan tiv hoat dong
kinh doanh 13.588.377.253 10.946.105.787
50 |5. Tdng lgi nhuan ké toan trwéc
thué 13.588.377.253 10.946.105.787
51 | 6. Chiphithué TNDN hién hanh 13 . -
60 |7. Loinhuansauthué TNDN 13.588.377.253 10.946.105.787
re W-ﬁ“\
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Céng ty C6 phan B4t dong san Du lich Ninh Van Bay

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG GIJA NIEN BO
cho giai doan tai chinh séu thang két thuc ngay 30 thang 6 nam 2019

B03a-DN

Bon vj tinh: VND

Cho giai doan tai Cho giai doan tai
chinh sau thdng két | chinh sau théng két
Mg" Thuyét | thic ngay 30 thang 6 |  thuc ngay 30 thang
sé | CHITIEU minh ndm 2019 6 ndm 2018
I,  LWU CHUYEN TIEN T(’ HOAT BONG
KINH DOANH
01 | Lei nhuan trwde thué 13.588.377.253 10.946.105.787
Piéu chinh cho céc khoén:
02 KhAu hao tai san cé dinh hiru hinh 5.886.764 -
03 Cac khoan dy phong - 2.689.727.835
05 L&i tir hoat dong dau tw (16.977.777.200) (18.408.714.615)
06 Chi phi lai vay 9.483.625 1.043.132.877
08 | L& tw hoat déng kinh doanh truéc thay déi
vén lwu dong (3.374.029.558) (3.729.748.116)
09 Tang cac khoan phai thu (92.252.284) (148.835.130)
1 Giam céc khoan phai tra (884.248.236) (2.849.682.123)
12 Tang chi phi tra trwdc (21.012.878) -
14 Tién 1ai vay da tra (96.338.420) (1.275.743.836)
20 | Lwu chuyén tién thudn st dung vao hoat
déng kinh doanh (4.467.881.376) (8.004.009.205)
IIl. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG
PAU TV '
21 Tién chi d& mua sam tai san cb dinh (100.646.364) :
23 Tién chi cho vay, mua cac cong cy ne'
clia don vi khac (72.000.000.000) (2.685.000.000)
24 Tién thu hdi cho vay 24.516.700.000 -
26 Tién thu héi du tw gop vén vao don vj
khac 30.000.000.000 -
27 Tién thu I&i tién givi, tién cho vay, cd tirc
va lgi nhuén dwge chia 27.159.177.414 17.342.712.350
30 | Lwu chuyén tién thudn tov hoat déng dau tw 9.575.231.050 14.657.712.350
lll. LWU CHUYEN TIEN TU HOAT BDONG
TAI CHINH
33 Tién thu tr di vay 3 7.620.000.000
34 Tién tra ng gbc vay (3.941.903.382) (13.912.913.700)
40 | Lwu chuyén tién thudn st dung vao hoat
déng tai chinh (3.941.903.382) (6.292.913.700)
50 | Lwu chuyén tién thudn trong ky 1.165.446.292 360.789.445
60 | Tién dau ky 43.988.075 1.036.012.453
70 | Tién va twong dwong tién cubi ky 4 1.209.434.367 1.396.801.898
f;:’“-“g:‘:t‘“m
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Céng ty C& phan Béat dong san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIC'A NIEN DO
vao ngay 30 thang 6 ndm 2019 va cho giai doan tai chinh sau thang két thiic cung ngay

1. THONG TIN VE CONG TY

Cong ty C& phan B4t dong san Du lich Ninh Van Bay (*Cong ty”) Ia mot cong ty ¢d phan duoc
thanh lap theo Luat Doanh nghiép cla Viét Nam theo Gidy Chirng nhan Béng ky Doanh
nghiép s& 0103013874 do S& Ké hoach va Pau tw thanh phd Ha Noi cap ngay 26 thang 9
nAm 2006 va theo cac Gidy Chirng nhan Bang ky Doanh nghiép didu chinh sau do, voi 1an
didu chinh gan nhéat 1a 1&n ther 14 ngay 7 thang 10 nam 2016.

Vao ngay 28 thang 4 nam 2010, S& Giao dich Chirng khoan Thanh phd H6 Chi Minh d& chinh
thiee chp thuan dang ky niém yét cb phieu cho Cong ty Cd phan B4t dong san Du lich Ninh
Van Bay v&i mé cb Phiéu NVT theo ¢ong vin sé 85/QD-SGDHCM. Vao ngay 7 thang 5 n&m

2010, 50.500.000 ¢b phiéu clia Cong ty d& dwoc chinh thirc niém yét va bét dau phién giao
dich dAu tién tai S& Giao dich Chirng khoan Thanh phé H6 Chi Minh.

Tai ngay 30 thang 6 nam 2019, sb cb phiéu dang lu hanh ctia Cong ty la 90.500.000 co
phiéu (Thuyét minh s6 10.4).

Chu ky kinh doanh théng thudng cta Cong ty 1a 12 thang.

Hoat déng chinh trong ky hién tai clia Cong ty 1a kinh doanh khach san va dich vu lwu tru
ng&n ngay (khong bao gom kinh doanh quén bar, phong hat karaoke, vii tredng) va céc hoat
ddng khac theo Giay Chirng nhan Pang ky Doanh nghiép.

Cong ty co try s& chinh tai tAng 3, tda nha Hoang Gia, s 180 Trieu Viet Vwong, phuwong B
Thi Xuan, quan Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi.

Sé lwong nhan vién ctia Cong ty tai ngay 30 thang 6 nam 2019 la 6 ngwoi (ngay 31 thang 12
nam 2018: 8 ngudi).

Co céu td chirc

Tai ngay 30 thang 6 nam 2019, Cong ty ¢6 1 cong ty con |a Cong ty Cb phan Du lich Hong
Hai. Cong ty C6 phan Du lich Hong Hai la mét cong ty cb phan duoc thanh lap theo Giay
Chirng nhan Béng ky Kinh doanh s 4200686538 do S& Ké hoach va Dau tw tinh Khanh Hoa
cAp ngay 13 thang 12 nam 2008, véi o6 vén didu 18 12 90 ty VND. Cong ty C6 phan Du lich
Héng Hai c6 try s& dat tai thon Van Béng, xa Vinh Luong, thanh phd Nha Trang, tihh Khanh
Hoa, Viet Nam. Hoat dong chinh theo Gidy Chirng nhan Dang ky Kinh doanh cta Cong ty CO
phan Du lich Hdng Hai & kinh doanh khu du lich sinh thai, dich vu &n ubng va I hanh.

Tai ngay 30 thang 6 n&m 2019, Cong ty ném 51% (twong durong 4.590.000 co phiéu) vén cd
phan va 51% quyén biéu quyét trong cong ty con nay (ngay 31 thang 12 n&m 2018: 51%).
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Céng ty C& phan B4t dong san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIZA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2019 va cho giai doan tai chinh s&u thang két thic cling ngay

2.1

2.2

2.3

24

2.5

CO SO TRINH BAY
Muc dich Iap bao céo tai chinh riéng giira nién do

Céng ty ¢ cong ty con nhw dwoc trinh bay tai Thuyét minh s6 1 va Thuyét minh s6 8.1. Cong
ty d4 lap va cong bé bao cao tai chinh riéng gitva nién do nay nh&m dap (*ng céc yéu cu ve
cong bo théng tin, cy thé 1a theo quy dinh tai Thong tw 155/2015/TT-BTC - Hwéng dén ve
viéc cong bd théng tin trén thi trudng chirng khoan. Cing theo quy dinh tai Théng tw nay,
Cong ty cling da lap bao céo tai chinh hop nhat gitka nién do ctia Cong ty va cong ty con cho
giai doan tai chinh sau thang két thic ngay 30 thang 6 ném 2019 (*bao céo tai chinh hop nhét
gitra nién do") dé ngay 22 thang 8 nam 2019.

Nguoi st dung bao cao tai chinh riéng gitra nién dd nay nén doc bao cao nay cling véi bao
cao tai chinh hop nhét gitra nién do noi trén dé cé dwec cac thong tin day du vé tinh hinh tai
chinh hop nhét gitra nién @, két qua hoat dong kinh doanh hop nhét gitba nién d6 va tinh
hinh Ity chuyén tién té hop nhat gitba nién do ctia Cong ty va cong ty con.

Chuén muc va Ché do ké toan ap dung

Bao c4o tai chinh riéng gitra nién d6 clia Cong ty dugc trinh bay bang déng Viét Nam (“VND")
va dwoc [ap ph hop voi Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va Chuan muc ké toan Viét
Nam s6 27 — Bao c4o tai chinh gitra nién do va cac Chuén myc ké toan Viét Nam khac do
B6 Tai chinh ban hanh theo:

»  Quyét dinh sé 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 vé viéc ban hanh bén
Chuén muyc ké toan Viét Nam (Bot 1);

»  Quyét dinh sé 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2002 vé& viéc ban hanh sau
Chuan muec ké toan Viét Nam (Dot 2),

» Quyét dinh s6 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 vé& viéc ban hanh sau
Chuén muec ké toan Viét Nam (Bot 3),

»  Quyét dinh sb 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 nam 2005 vé viéc ban hanh sau Chuan
muc ké toan Viét Nam (Dot 4); va

»  Quyét dinh sb 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 v& viéc ban hanh bon
Chuan muc ké toan Viét Nam (Dot 5).

Theo d6, bao cao tai chinh riéng gitka nién @6 dwoc trinh bay kém theo va vigc st? dung cac
bao cdo nay khong danh cho cac doi twong khong dwoc cung cAp cac thong tin vé cac thi
tuc va nguyén tdc va thong 1é ké toan tai Viét Nam va hon nira khdng dwoe chid dinh frinh
bay tinh hinh tai chinh riéng gitra nién do, két qua hoat dong kinh doanh riéng gikra nién do

va lwu chuyén tién té riéng gitva nién do theo cac nguyén tac va thong & ké toan dwoc chép
nhan réng rai & cac nwéc va lanh thd khac ngoai Viet Nam.

Hinh thirc sé ké toan ap dung
Hinh thire sb ké toan dwoc ap dung clia Cong ty 1a Nhat ky chung.
Ky ké toan ndm

Ky ké toan nam ctia Cong ty ap dung cho viéc lap bao cdo tai chinh riéng bat dau tir ngay 1
thang 1 va két thuc ngay 31 thang 12.

Pon vi tién té trong ké toan

Bao cao tai chinh riéng gitka nién do dwoc lap bang don vi tién té trong ké toan ctia Cong ty
1a VND.
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Cong ty Cb phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2019 va cho giai doan tai chinh sau thang két thlic cung ngay

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Tidn va cac khoan twong dwong tién

Tién va cac khodn twong duong tién bao gbm tién mat tai quy, tién gli ngan hang va cac
khodn d4u tu ngén han c6 thai han goc khéng qua ba thang, ¢6 tinh thanh khoan cao, c6 kha
nang chuyén dbi d& dang thanh céc lwgng tién xéc dinh va khéng co nhiéu rdi ro trong chuyén
adi thanh tién.

Céc khoan phai thu

Céc khoan phai thu dwoc trinh bay trén bao cdo tai chinh riéng gitta nién do theo gia tri ghi
s& cac khoan phai thu vé cho vay va phai thu khac sau khi can trir cac khoan dy phong duoc
lap cho cac khoan phai thu khé doi.

Dy phong no phai thu kho doi thé hién phan gia tri ctia cac khoan phai thu ma Céng ty dw
kién khong c6 kha nang thu hoi tai ngay két thuc ky ké toan. Téng hogc giam s6 dw tai khodn
dy phong dwoc hach toan vao chi phi quan ly doanh nghiép trén bao cao két qua hoat dong
kinh doanh riéng gitra nién do.

Tai san c¢é djnh hitu hinh

Tai san ¢b dinh hru hinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri khau hao Ity ké.

Nguyén gia tai san ¢d dinh htu hinh bao gém gié mua va nhténg chi phi co lien quan tryc tiép
dén viéc dwa tai san vao s&n sang hoat doéng nhuw duw kién.

Céc chi phi mua s&m, nang cap va dbi mai tai san ¢b dinh heeu hinh dwoe ghi ting nguyén
gia cla tai s&n va chi phf bdo tri, sia chra duoc hach toan vao bao céo két qua hoat dong
kinh doanh riéng gitra nién do khi phat sinh.

Khi tai san cb dinh hitu hinh dwgc ban hay thanh Iy, cac khodn |&i ho&c 16 phat sinh do thanh
Iy tai san (I phan chénh léch gitra tién thu thudn tir viéc ban tai san voi gia tri con lai cua tai
san) dwoc hach todn vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh riéng gilra nién do.

Khau hao

Khéu hao tai san ¢b dinh htvu hinh dwoc trich theo phuong phéap duong thang trong subt thevi
gian httu dung wéc tinh clia céc tai san nhw sau:

Thiét bj v&n phong 3 -7 n&m
Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gdm Iai tién vay va céc chi phi khac phat sinh lién quan truc tiép dén cac
khoan vay clia Cong ty. Chi phi di vay dwoc hach toan la chi phi phat sinh trong ky.

Chi phi tra trwoce
Chi phi tra trwéc bao gdm cac chi phi tra truéc ngén han hodc chi phi tré truéc dai han trén

bang can dbi ké toan riéng gitra nién do va dwoc phan bé trong khodng thoi gian tra trudc
hoac thevi gian cac lgi fch kinh té twong ng dwoc tao ra tiv cac chi phi nay.
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Céng ty C6 phan B4t déng san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIZA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2019 va cho giai doan tai chinh sau thang két thiic cung ngay

3.

3.7

3.8

3.9

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Céc khoan dau tw
Pau tw vao céng ty con

Khodn d4u tr vao cong ty con ma trong d6 Cong ty ndm quyén kiém soat dugc trinh bay theo
phwong phap gia goc.

Cac khoan phan phéi loi nhuan ma Cong ty nhan duoc tir s loi nhuan Iy ké cla cong ty
con sau ngay Coéng ty ndm quyén kiém soat dwgc ghi vao bao cao két qua hoat dong kinh
doanh riéng gitra nién dé ctia Cong ty. Cac khoan phan phoi khac dwgc xem nhu phan thu
hdi ctia khoan dAu tw va dwoc trir vao gia trj dau tu.

Déu tw vao cong ty lién két

Khoan dAu tu vao cong ty lién két ma trong d6 Cong ty ¢ &nh hwdng dang k& dwoc trinh bay
theo phuong phap gia goc.

Céac khoan phan phéi lgi nhuan tir loi nhuan thuan Iy ké cla cong ty lién két sau ngay Cong
ty c6 anh huéng dang ké dwoe ghi nhan vao béo céao két qua hoat dong kinh doanh riéng
gitva nién d6 ciia Cong ty. Cac khodn phan phoi khac dwoc xem nhu phan thu héi khoan dau
tw va duoc trir vao gia tri dau tw.

Céc khoén dau tw gép vén vao don vj khac
DAu tw gop vbn vao don vi khac dwoc ghi nhéan theo gia gbe.
Dy phong gidm gid tri céc khodn déu tw

Dy phong duge lap cho viéc gidm gi tri cla cac khoan dAu tw vao ngay két thuc ky ké todn
theo hwéng dan ctia Théng tw s6 228/2009/TT-BTC do B¢ Tai chinh ban hanh ngay 7 thang
12 nam 2009 va Théng tw sb 89/2013/TT-BTC do B6 Tai chinh ban hanh ngay 28 thang 6
n&m 2013. Tang hodc giam so dw tai khodn dy phong dwoc hach toan vao chi phi tai chinh
trong bao cao két qua hoat dong kinh doanh riéng gitra nién do.

Dau twr ndm gitr dén ngay déo han

Cac khoan d4u tw ndm gitr d&n ngay d4o han dwoc ghi nhan theo gia gbc. Sau khi nhan ban
dAu. cac khoan dau tw nay dwoc ghi nhan theo gié tr co thé thu hdi. Cac khoan suy giam gia
tri clia khodn dau tw néu phat sinh dwoc hach toan vao chi phi tai chinh trong béo cao két
qua hoat dong kinh doanh riéng gitra nién do va giam tri tree tiép gia trj dau tw.

Céc khodan phai tra va chi phi trich trwdc

Cac khoan phai tra va chi phi trich trwéc dwoc ghi nhan cho s tién phai tra trong tuong lai
lién quan dén hang héa va dich vu da nhan dwoc khéng phu thude vao viéc Cong ty da nhan
dwoc hoa don clia nha cung cép hay chua.

Phéan chia lgi nhuén

Loi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép (khéng bao gdm lai tir giao dich mua gia
r8) c6 thé duwoc chia cho cac ¢b dong sau khi dugc dai hoi ddng cb déng phé duyét va sau

khi d4 trich lap cac quy di phong theo Didu lé clia Cong ty va cac quy dinh cta phap luat
Viét Nam.
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Céng ty CO phan B4t dong san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUPA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2019 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc clng ngay

3.

3.10

3.11

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Ghi nhan doanh thu

Doanh thu dwoc ghi nhan khi Cong ty cé kha ndng nhan duwoc c4c loi ich kinh té co thé xac
dinh dwoc mot cach chac chén. Doanh thu duwgc xac dinh theo gia tri hop Iy clia céc khoan
d4 thu hosic sé& thu dwoc sau khi triv di cac khodn chiét khau thwong mai, gidm gia hang ban
va hang ban bj tra lai. Cac didu kien ghi nhan cy thé sau day cling phai duoc dap ung khi ghi
nhan doanh thu:

Thu nhép te hoat dong chuyén nhuong vén, chuyén nhuong cb phén

Thu nhap tt hoat déng chuy&n nhurong vén, chuyén nhueng cd phan dwoc xac dinh 1a phan
chénh léch gitta gia ban va gia vén clia phan vén gop, cb phan. Thu nhap nay duoc ghinhan
vao ngay phat sinh giao dich, tirc 1a khi hop ddng chuyén nhuong duoc thire hién.

Tién 14

Doanh thu duoc ghi nhan khi tién 14i phat sinh trén co s& don tich (co tinh dén loi tre ma tai
san dem lai) trir khi kha ndng thu hdi tién |4 khéng chac chan.

Cé ture

Doanh thu dwge ghi nhan khi quyén dwoc nhan khoan thanh toan cd tire clia Cong ty dwoc
Xac lap.

Thué
Thué thu nhép hién hanh

Tai san thué thu nhap va thué thu nhap phai nép cho ky hién hanh va cac ky truwdc dwoce xac
dinh bing s tién dw kién dugc thu hoi tir hodc phai nop cho co' quan thué, dwa trén cac mirc
thué suét va cac luat thué cé hiéu lyc dén ngay két thuc ky ké toan gitra nién do.

Thué thu nhap hién hanh dwoc ghi nhén vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh riéng
giba nién dd ngoai trir trvdng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mot khodn muc
dwoc ghi thang vao vén chii s& htru, trong truwdng hop nay, thué thu nhap hién hanh cling
dwoc ghi nhan truc tiép vao vén chli s& httu.

Coéng ty chi dwgc bi trir cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh phai
ndp khi Cong ty co quyén hop phap dwoc bi triv gitka tai san thué thu nhap hién hanh voi
thué thu nhap hién hanh phai ndp va Cong ty du dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh

£

phai nép va tai san thue thu nhap hién hanh trén co s& thuan.
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Céng ty Co phan Bét dong san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2019 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cling ngay

3.

3.11

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué (tiép theo)
Thué thu nhap hodn lai

Thué thu nhap hoan lai dwoc xac dinh cho cac khodn chénh léch tam thoi tai ngay két thuc
ky ké toan gitra nién do gitra co' s& tinh thué thu nhap clia cAc tai san va no phai tra va gia
tri ghi s clia cac khodn muc nay trong bao cao tai chinh riéng gitka nién do.

Thué thu nhap hoan lai phai trd dwgc ghi nhén cho tAt ca cac khodn chénh léch tam thdi chiu
thué, ngoai triv:

» Thué thu nhap hoan lai phai trd phat sinh tir ghi nhan ban dau ciia mot tai san hay ng
phai tré tir mét giao dich ma giao dich nay khéng c6 anh hudng dén loi nhuan ké toan va
loi nhuan tinh thué thu nhap (hoac 16 tinh thué) tai thoi diém phat sinh giao dich; va

» Cac chénh l&ch tam thi chiu thué gén lién vai cac khoan dAu tw vao cac cong ty con,
cong ty lién két va cac khoan vén gop lién doanh khi Cong ty co kha ndng kiém soat théi
gian hoan nhap khoan chénh léch tam thei va chic chén khodn chénh léch tam thoi sé
khong duwoc hoan nhap trong trong lai co thé du doan.

Tai san thué thu nhap hoan lai can dwgc ghi nhan cho tat ¢ cac chénh léch tam thdi duoc
khau trir, gid trj dwoc khau trir chuyén sang cac ndm sau clia cac khodn 16 tinh thué va cac
khoan wu dai thué chwa st dung, khi chac crlén trong twong lai sé c6 loi nhuén tinh thué dé

s dung nh(tng chénh 1&ch tam thoi dwoc khéu trir, cac khoan 16 tinh thué va cac wu dai thué
chwa s dung nay, ngoai trir:

»  Tai san thué hoan lai phat sinh tir ghi nhén ban dAu clia mot tai san hodc no phai tra tlr
mét giao dich ma giao dich nay khéng c6 anh huéng dén loi nhuan ké toan va lgi nhuan
tinh thué thu nhap (hoac 16 tinh thue) tai thei diém phat sinh giao dich; va

. TAt & cac chenh lach tam thoi dwoc khau trir phat sinh tir cac khodn dau tw vao cac
cong ty con, cong ty lién két va cac khoan von gop lién doanh khi chéc chan 1a chénh
léch tam th&i s& dwec hoan nhap trong twong lai co thé du doan dwoc va co lgi nhuan
tinh thué @& st dung dwoc khoan chénh léch tam thoi do.

Gia tri ghi s6 clia tai s&n thué thu nhap hoén lai phai dwoc xem xét lai vao ngay két thuc ky
ké toan gitra nién do va phai giam gia trj ghi sb clia tai san thué thu nhap hoén lai dén mirc
bao dam chac chan cé dd loi nhuan tinh thué cho phép lei ich ciia mot phan hoac toan bo tai
san thué thu nhap hoén lai dwece sl dung. Cac tai san thué thu nhap doanh nghiép hoén lai
chua dugc ghi nhan trwéc day dugc xem xét lai vao ngay két thuc ky ké toan gitra nién do
va dwoc ghi nhan khi chdc chan cé du loi nhuan tinh thué trong tuong lai & cé thé st dung
cac tai san thué thu nhap hoan lai chwa ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phdi tra dugc xéc dinh theo thué
suat du tinh sé ap dung cho ky tai chinh khi t?i san dwoc thu hdi hay no phai tré dwgc thanh

toan, dwa trén cac mirc thué suét va luat thué co hiéu lwe vao ngay két thuc ky ké toan gitka
nién dé.

Thué thu nhap hoén lai dwgc ghi nhan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh riéng gitra
nién do ngoai tri trwong ho'p thué thu nhéap phat sinh lién quan d@é&n mot khodn muc dwoc ghi
th&ng vao vén chi s& hiru, trong tredng hop nay, thué thu nhap hoan lai cting duwgc ghinhan
trire tiép vao vén chii sé hivu.
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Cong ty C6 phan Bat ddng san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITPA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2019 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cung ngay

3.11

3.12

3.13

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué (tiép theo)
Thué thu nhédp hoén lai (tiép theo)

Céng ty chi dwoc b triv cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra
khi Cong ty c6 quyén hop phap dugc bl triv gitra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué
thu nhap hién hanh phai ndp va céc tai san thué thu nhap hodn lai va thué thu nhap hoan lai
phai trd nay lién quan t&i thué thu nhap doanh nghiép duoc quan ly b&i cing mét co quan
thué:

b dbi voi cing mét don vj chiu thué; hodc

b Céng ty dy dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai nop va tai san thué thu nhap
hién hanh trén co s& thudn hodc thu hdi tai sdn ddng thoi véi viéc thanh toén no phai tra
trong tirng ky twong lai khi cac khoan trong yéu clia thué thu nhap hoan lai phai tré hodc
tai san thué thu nhap hoan lai dwgc thanh toéan hodc thu hoi.

Théng tin theo b phin

Hoat ddng chinh clia Céng ty 1a dau tw vao céac cong ty cé hoat Gong kinh doanh khach san
va dich vu lwu trd ng&n ngay. Bdng thoi, hoat ddng dau tw clia Cong ty chi dwoc thire hién
trong 1anh thd Viét Nam. Vi vay, rlii ro va ty suét sinh 1&i clia Céng ty khdng bi tac dong chu
yéu bdi nhirng khac biét v& san phdm ma Coéng ty cung cap hoac do Céng ty hoat dong tai
nhidu khu vire dia Iy khac nhau. Do d6, Téng Giam dbc nhan dinh la Cong ty chi c6 mot bo
phan theo hoat déng kinh doanh va khu vyc dia ly. Theo d6, Cong ty khdng can phai trinh
bay théng tin theo b phan.

Céc bén lién quan

Cac bén dwoc coi 1a bén lién quan ciia Cong ty néu mot bén cé kha nang, truc tiép hodc gian
tiép, kiém soat bén kia hodc gay anh huéng dang ké t6i bén kia trong viéc ra cac quyét dinh
tai chinh va hoat déng, ho#c khi Céng ty va bén kia cung chiu s kiém soat chung hodc anh
hwdng dang ké chung. Céc bén lién quan co thé 1a cac cong ty hodc cac ca nhan, bao gdm
céac thanh vién gia dinh than cén clia cac ca nhan dwoc coi la lién quan.

TIEN VA CAC KHOAN TUWONG DU'ONG TIEN

Don vi tinh: VND
Ngay 30 théng 6 Ngay 31 thang 12

n&m 2019 n&m 2018
Tién mat 164.475.608 16.312.187
Tién g ngan hang 44.958.759 27.675.888
Cac khoan twong dwong tién (*) 1.000.000.000 -
TONG CONG 1.209.434.367 43.988.075

(*) Céac khoan twong duong tién bao gdm cac khodn tién gl c6 ky han dudi 3 thang tai Ngan
hang TMCP K§ thuong Viét Nam — Hoi s& chinh va hudng lai suat tir 5,2% dén 5,3%/nam.

PAU TU NAM GIJr DEN NGAY PAO HAN

PAU tw n&m gilr dén ngay dao han bao gdm cac khoan tién gl co ky han tir 6 dén 12 thang
tai cac ngan hang thwong mai va hwdng lai suét tir 6,2% dén 7,2%/nam.
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Céng ty C& phan B4t dong san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIZA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2019 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cling ngay

PHAI THU NGAN HAN KHAC

Pon vi tinh: VND

Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12

ndm 2019 ndm 2018
Phai thu 13i tién gt¥i, 14i cho vay 1.514.547.945  11.695.948.159
Phai thu vé& chi phi thanh toan h$ 5.158.462.553 5.158.462.553
Phai thu ngén han khac 32.724.160 32.724.160
TONG CONG 6.705.734.658  16.887.134.872
Dw phong phai thu ngén han kho doi (5.158.462.553)  (5.158.462.553)
Trong do: )
Phai thu ngén han khéc tir cac bén lién quan
(Thuyét minh s6 14) 2.468.734.718  14.164.682.877
Phai thu ngén han khéc 4.236.999.940 2.722.451.995
NQ’ XAU
Pon vj tinh: VND
Ngay 30 thang 6 ndm 2019 Ngay 31 thang 12 ndm 2018
~ Giatrjco thé ~ Giatricothe
) Gié géc thu hoi Gié géc thu hoi
Phai thu ngan han khac
Mot déi tac doanh
nghiép 2.689.727.835 - 2.689.727.835 -
Cong ty TNHH Céau
lac bd Ky nghi Ninh
Van Bay 2.468.734.718 - 2.468.734.718 -
TONG CONG 5.158.462.553 - 5.158.462.553 -
PpAU TU TAI CHINH DAI HAN
Pon vi tinh: VND
Ngay 30 thdng 6 ~ Ngay 31 thang 12
nédm 2019 nam 2018
Dau tw vao céng ty con (Thuyét minh sb 8.1) 304.451.890.000  304.451.890.000
PAu tw vao cong ty lién két (Thuyét minh s6 8.2) £3.930.000.000 63.930.000.000
DAu tw gop vén vao don vj khac
(Thuyét minh s6 8.3) 20.360.000.000 20.360.000.000
Dy phong dau tw tai chinh dai han
(Thuyét minh s6 8.4) (20.214.103.109) _ (20.214.103.109)
TONG CONG 368.527.786.891  368.527.786.891

Céng ty khong thé xac dinh duoc gia tri hop Iy cla cac khoan dau tu trén do cb phiéu clia
cac cong ty nay khéng dwoc niém yét trén thi treeyng ching khodn tai thoi diém lap bao cao

tai chinh riéng gitra nién do.
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Céng ty Co phan B4t déng san Du lich Ninh Van Bay

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIZA NIEN DO (tiép theo)

vao ngay 30 thang 6 nam 2019 va cho giai doan tai chinh sau

8.4

pAU TU TAI CHINH DAI HAN (tiép theo)

Dw phong dau tw tai chinh dai han

Dy phong dau tu tai chinh dai han dau ky
St dung di phong trong ky
Trich lap dw phong trong ky

Dw phong dau tw tai chinh dai han cudi ky

NGU'O'l MUA TRA TIEN TRUO'C

Ngén han
- Ong P6 Anh Tuan (%)

TONG CONG
Dai han

Ong B Anh Tuén (*)
TONG CONG

(*) Day 1& khoan trng truedc cia ong D& Anh Tuén theo hop dong ch
phan vén gép clia Cong ty tai Cong ty TNHH Du lich Sinh thai C6

bay tai Thuyét minh s6 8.2,

19

Cho giai doan tai
chinh séu thang
két thuc ngay 30
thang 6 ném 2019

20.214.103.109

B09a-DN

thang két thuc cung ngay

Pon vj tinh: VND

Cho giai doan tai
chinh sau thang
két thuc ngay 30
thang 6 ndm 2018

20.214.103.109

20.214.103.109

20.214.103.109

Don vj tinh: VND

Ngay 30 thang 6  Ngay 31 thang 12

ndm 2019 nam 2018
40.000.000.000 -
40.000.000.000 -

10.000.000.000

10.000.000.000

uyén nhuong toan bo
n Bp nhuw duoc trinh




Céng ty C& phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUPA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2019 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cung ngay

10.
10.1

10.2

10.3

VON CHU SO HIrU

Tinh hinh tdng giam ngudn vén chu sé hlvu

Vén cb phén Théng dw vén
da phét hanh ¢b phéan

Cho giai doan tai chinh sau thang két thic
ngay 30 thang 6 nam 2018
Vao ngay 31 thang
12 nam 2017 905.000.000.000 24.455.000.000
- Lgi nhuan thuan
trong ky - =

L6 Iy ké

(561.510.668.825)
10.946.105.787

B09a-DN

Pon vj tinh: VND

Téng cong

367.944.331.175
10.946.105.787

Vao ngay 30 thang
6 nam 2018 905.000.000.000 24.455.000.000

(550.564.563.038)

378.890.436.962

Cho giai doan tai chinh sau thang két thuc
ngay 30 thang 6 nam 2019
Vao ngay 31 thang

12 ndm 2018 ’ 905.000.000.000 24.455.000.000 (538.413.178.861) 391.041.821.139
- Loi nhuan thuan

trong ky - - 13.588.377.253 13.588.377.253
Vao ngay 30 thang
6 nam 2019 905.000.000.000 24.455.000.000 (524.824.801.608) 404.630.198.392

Chi tiét vén cé phan da gop

Don vj tinh: VND

Ngay 30 théng 6 ndm 2019 Ngay 31 thang 12 ndm 2018
C& phiéu Cé phiéu
Téng sé C& phiéu thuong  uu déi Téng sé CO phiéu thuong  wu déi
vén gop cla cd
déng 905.000.000.000 905.000.000.000 - 905.000.000.000 905.000.000.000 -
Thing dw vén
cb phan 24.455.000.000 24.455.000.000 24.455.000.000 24.455.000.000 -

929.455.000.000 929.455.000.000 -

929.455.000.000 929.455.000.000 -

Céc giao dich vé vén véi cac chi s¢ hitu

Cho giai doan tai

chinh sau thang

két thiic ngay 30

th

Vén déau tw da goép cta chi s& hivu

ang 6 nam 2019

S6 dau ky 905.000.000.000

Bon vj tinh: VND

Cho giai doan tai
chinh séu thang
két thic ngay 30
thdng 6 ndm 2018

905.000.000.000

905.000.000.000

S6 cudi ky 905.000.000.000

20
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Cong ty Co phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2019 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cuing ngay

10.

10.4

1.

12.

VON CHU SO HUrU (tiép theo)

Cé phiéu

C4 phiéu ding ky phat hanh
Cb phiéu di ban ra cong chiing
va dwoc gbp von day da

Cb phiéu phd théng

C6 phiéu wu dai
Cé phiéu dang lwu hanh

Cb phiéu phd théng

C6 phiéu wu dai

90.500.000 905.000.000.000

90.500.000 905.000.000.000
90.500.000 905.000.000.000

90.500.000 905.000.000.000
90.500.000 905.000.000.000

B09a-DN

Ngay 30 thang 6 ndm 2019 Ngay 31 thang 12 ndm 2018
Sé lugng Gid tri Sé lugng Gia trf
(VND) (VND)

90.500.000 905.000.000.000

90.500.000 905.000.000.000
90.500.000 905.000.000.000

90.500.000 905.000.000.000
90.500.000 905.000.000.000

Ménh gia cd phiéu dang Iu hanh: 10.000 VND/cé phiéu (ngay 31 thang 12 nam 2018: 10.000

VND/cd phiéu).

DOANH THU HOAT BONG TAI CHINH

CA ttre dwoe chia tir cong ty con
L&i tién gwi, tién cho vay

TONG CONG

CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi luvong
Chi phi dich vy mua ngoai
Chi phi khau hao

D phong phai thu ngan han kho doi

TONG CONG

Cho giai doan tai
chinh sau thang
két thuc ngay 30
thang 6 ndm 2019

15.300.000.000
1.677.777.200

Don vj tinh: VND

Cho giai doan tai
chinh séu thang
két thuc ngay 30
thang 6 ndm 2018

17.340.000.000
1.068.714.615

LS, A

A8

16.977.777.200

18.408.714.615

Cho giai doan tai
chinh sau thang
két thuc ngay 30
thang 6 ndm 2019
1.790.473.976
1.5665.709.642
5.886.764

Pon vj tinh: VND

Cho giai doan tai
chinh sdu thang
két thuc ngay 30
thang 6 ndm 2018

2.120.645.752
1.672.426.138

2.689.727.835

3.362.070.382

6.382.799.725

21
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Céng ty C& phan B4t déng san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUYA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2019 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cuing ngay

13.

13.1

13.2

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép (‘TNDN") &p dung cho Céng ty la 20% Igi nhuan chju
thué.

Céc bao cao thué clia Cong ty sé chiu sw kiém tra clia co quan thué. Do viéc &p dung luat va
cac qui dinh vé thué cé thé duwoc gidi thich theo nhidu cach khac nhau, sé thué dwoc trinh
bay trén bao cao tai chinh riéng gitka nién a6 co thé sé bj thay dbi theo quyét dinh cudi cung
clia co quan thué.

Chi phi thué TNDN

Dudi day la déi chiéu chi phi thué TNDN va két qué cla Igi nhuan ké toan trudc thué nhan
v&i thué suét thué TNDN:

Pon vi tinh: VND

Cho giai doan tai  Cho giai doan tai
chinh sdu thdng  chinh sdu thang
két thac ngay 30 két thic ngay 30
thang 6 ndm 2019 théng 6 ndm 2018

Téng loi nhuan ké toan trudc thué 13.588.377.253  10.946.105.787
Thué TNDN theo thué suat 20% ap dung cho
Coéng ty 2.717.675.451 2.189.221.157

Céc khodn diéu chinh tang:
Tai san thué thu nhap hoan lai khéng dwoc

ghi nhan lign quan dén 16 tinh thué trong nédm 342.324.549 740.833.276

Chi phi dy phong khéng duwoc khéau tree - 537.945.567
Céc khoan diéu chinh gidm:

Cb tirc dwore chia tle cong ty con (3.060.000.000) (3.468.000.000)

Chi phi thué TNDN s

Thué TNDN hién hanh

Thué TNDN hién hanh phai tra duoc xac dinh dya trén thu nhap chiu thué cha ky hién tai.
Thu nhap chiu thué ctia Cang ty khac v&i thu nhap dwoc bao cao tron bao cao két qua hoat
dong kinh doanh riéng gitka nién do vi thu nhap chiu thué khéng bao gom céc khoan muc thu
nhap chiu thué hay chi phi dwgc khéu trir cho muyc dich tinh thué trong cac ky khac va cling
khéng bao gdm cac khodn muc khong phai chiu thué hay khéng dwoc khau trir cho muc dich

tinh thué. Thué TNDN hién hanh phai tra clia Cong ty duoc tinh theo thué suat da ban hanh
dén ngay két thuc ky ké toan.
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Cong ty CO phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2019 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cling ngay

13.

13.3

14.

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)

Tai san thué thu nhap hoan lai chwa dwoc ghi nhédn
L6 chuyén sang tir ndm trwéc

Cong ty dwoc phép chuyén cac khoan 16 tinh thué sang ky sau dé bu trir véi loi nhuan thu
duoc trong vong 5 nam ké tir sau n&m phat sinh khoan 16 d6. Tai ngay két thic ky ké toan,
Cong ty cd cac khoan 16 1ty ké voi tdng gia trj 1a 685.189.149.124 VND (ngay 31 thang 12
nam 2018; 683.477.526.379 VND) c6 thé st dung dé bu trir v&i loi nhuan phat sinh trong
twong lai. Chi tiét nhw sau:

Pon vj tinh: VND

Cé thé P4 chuyén

chuyén 16 16 dén ngady  Khoéng dugc  Chua chuyén 16 tai
N&m phét sinh  dén ndm L6 tinh thué () 30/6/2019 chuyén 16 ngay 30/6/2019
2015 2020 294.202.906.825 - - 294.202.906.825
2016 2021 11.421.544.691 - - 11.421.544.691
2017 2022 369.980.292.662 - - 369.980.292.662
2018 2023 7.872.782.201 - - 7.872.782.201
Cho giai doan tai
chinh sau thang
két thuc ngay 30
thang 6 nam
2019 2024 1.711.622.745 - - 1.711.622.745
TONG CONG 685.189.149.124 - - 685.189.149.124

(*) L& tinh thué woc tinh theo t& khai thué cla Cong ty va chuwa dwoc co quan thué dia
phuwong quyét toan vao ngay lap bao cao tai chinh riéng gitra nién dé nay.

Cang ty khéng ghi nhén tai san thué thu nhap hoan lai cho khoan 1 Ity ké néu trén do khéng
thé dy tinh dwoc loi nhuan trong twong lai tai thoi diém nay.

NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Nhirng giao dich trong yéu clia Cong ty v&i cac bén lien quan trong trong giai doan tai chinh
sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2019 va 30 thang 6 ndm 2018 bao gbm:

Pon vi tinh: VND

Bén lién quan  Mbi quan hé N6i dung nghiép vy Cho giai doan tai Cho giai doan tai
chinh séu thdng chinh séu thang

Kkét thuc ngay 30  két thiic ngay 30

thang 6 ndm thang 6 ndm

2019 2018
Congty C&  Céng ty con Ctwe dwocchia  15.300.000.000  17.340.000.000
phan Du lich tlr cong ty con
Hbéng Hai Cd tire nhan dugc 15.300.000.000  17.340.000.000
Céng ty TNHH Cong ty lien két  Lai vay phat sinh 157.625.468  1.066.002.264
Du lich Sinh L&i vay da thu 11.853.573.627 -

thai Cén Bap
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Céng ty C& phan B4t dong san Du lich Ninh Vén Bay

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2019 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cung ngay

14,

NGHIEP VU VO'I CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Céc diéu kién va diéu khoén cda céc giao dich voi cac bén lién quan

B09a-DN

Cong ty cho vay bén lién quan theo lai suat thda thuan trong ky va khéng co tai sédn dadm bao.

S6 dw cac khoan phai thu tai ngay 30 thang 6 nam 2019 khéng can bao dam, khdng co ai

suét va sé dwoc thanh toan bang tién. Nhw trinh bay tai Thuyét minh sb7,
6 n&m 2019, Cong ty da trich lap dw phong ne' phai thu ngan han khé do

tai ngay 30 thang
i tr bén lién quan

v&i s6 tign la 2.468.734.718 VND (ngay 31 thang 12 nam 2018: 2.468.734.718 VND). Viéc

danh gia nay dwgc thiwe hién cho mdi ky théng qua viéc kiém tra tinh hinh
lien quan va thj treerng ma bén lién quan do6 hoat dong.

tai chinh cta bén

Vao ngay két thuc ky ké toan, cac khoan phai thu va phai tré v&i cac bén lign quan nhu sau:

Bén lién quan Mbi quan hé N&i dung nghiép vy Ngay 30 thang 6
ndm 2019
Phai thu vé cho vay ngén han

Cong ty TNHH DU~ Céng ty lién két Cho vay ngén han -
lich Sinh thai Con
Bap

Pon vij tinh: VND

Ngay 31 thang
12 n&m 2018

24.516.700.000

24.516.700.000

Phai thu ngén han khéac (Thuyét minh s6 6)

Céngty TNHH Du  Coéngty lién két Lai vay phai thu -
lich Sinh thai Con

11.695.948.159

Bép
Céng ty TNHH Cau Bon vi nhan Chi phi tréd hd 2.468.734.718 2.468.734.718
lac bo Ky nghi Ninh  vén dau tw
Van Bay
2.468.734.718 14.164.682.877

Céc giao dich véi cac bén lién quan khac

Thu nhap cla céc thanh vién cla Hoi dong Quan trj va Téng Giam dbc:

Cho giai doan tai

Don vj tinh: VND
Cho giai doan tai

chinh sdu théng chinh sau thang

két thac ngay 30 két thac ngay 30

théng 6 ndm 2019  thang 6 ndm 2018

Lwong va thudng 1.076.400.000 1.046.400.000
TONG CONG 1.076.400.000 1.046.400.000
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Céng ty C& phan B4t dong san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIZA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2019 va cho giai doan tai chinh sau thang két thlic cling ngay
15.  CAC CAMKET
Cam két thué hoat ddng

Cong ty hién dang thué van phong theo hop ddng thué hoat dong. Vao ngay 30 thang 6 nam
2019, cac khoan tién thué phai tra trong twong lai theo hop dong thué hoat dong duoc trinh

bay nhw sau:
Pon vj tinh: VND
Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang
ndm 2019 12 ndm 2018
Pén 1 n&m 146.874.478 215.815.560
Trén 1-5nam - 35.969.260
TONG CONG 146.874.478 251.784.820

16.  CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN GI’A NIEN PO

Ngay 20 thang 7 nim 2019, Cong ty d& nhan dwoc toan b6 gia tri chuyé&n nhwgng cb phan
clia Céng ty trong Cong ty TNHH Du lich Sinh thai Cén B&p va d& hoan tat viéc chuyén
nhwong phan vén gop clia Cong ty trong Cong ty TNHH Du fich Sinh thai Cén Bap cho mét
¢4 nhan khac. Theo do, Cong ty TNHH Du lich Sinh thai Cdn Bap khoéng con la cong ty lién
két clia Cong ty ké tir ngay nay.

Ngoai s kién phat sinh néu trén, khong co sw kién nao khac phat sinh sau ngay két thuc ky
ké toan gilra nién do yéu ciu phai dwoc diéu chinh h%r—lﬁ:’:bb trong bao c&o tai chinh riéng
gitra nién do cta Cong ty. 7010205757

P \
i/ CONGTY
*( cOPHAN

* \BATDONG 5
Ul

Nguy&n Thuy Lién 'Hoang Anh Diing
Nguwoi 1ap kiém Ké toan truéng Téng Giam déc

Ngay 22 thang 8 nam 2019
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